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ESTADO DE SERGIPE
Prefeitura Municipal de Areia Branca
Gabinete do Prefeito

“Dispbe sobre o Cddigo de Obras e Edificagdes
do Municipio de Areia Branca e dao outras
providéncias”.

O PREFEITO DO MUNICIPIO DE AREIA BRANCA, ESTADO DE SERGIPE, NO USO
DE SUAS ATRIBUIC@ES LEGAIS, FAZ SABER QUE A Camara Municipal de Areia Branca
aprovou e eu, nos Termos da Lei Organica do Municipio, sanciono e promulgo a
seguinte Lei:

CAPITULO | — DAS CONCEITUACOES E TERMOS TECNICOS

Art. 12, Para os efeitos de que trata a presente Lei, serdo adotadas as seguintes
conceituagdes de termos técnicos relacionados com Obras:

I. Acesso: chegada, entrada, aproximagdao, transito, passagem. Em
arquitetura significa o modo pelo qual se chega a um lugar ou se passa de
um local a outro, do exterior para o interior ou de um pavimento para o
seguinte. Em planejamento urbano, é via de comunicagdo através da qual
um nucleo urbano se liga a outro;

Il. Acréscimo: aumento de uma construgdo, no sentido horizontal ou no
sentido vertical;

Ill.  Afastamento: comprimento da norma a divisa, compreendido entre esta e
o parametro externo do corpo mais avangado do primeiro pavimento do
edificio, sendo chamado frontal, quando a divisa for a testada e lateral ou
de fundo quando se tratar respectivamente de divisa dos lados dos fundos;

IV. Ala: bloco do edificio que se situa a direita ou a esquerda do bloco
considerado principal, para quem entra no mesmo;

V. Alinhamento: linha projetada e locada pelas autoridades municipais para
marcar o limite entre o logradouro publico e os terrenos adjacentes;

VI. Alpendre: cobertura sustentada por um lado e presa, em pelo menos um
dos lados, a edificagao;

VII.  Altura da fachada: distancia vertical medida no meio da fachada entre o
nivel do meio-fio e o nivel do dpice da fachada quando a construcdo estiver
no alinhamento do logradouro publico, ou entre o nivel do &pice da
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fachada (sempre no meio desta) e o nivel do terreno ou calgada que lhe
fica junto quando a construgdo estiver afastada do alinhamento;

Alvara: instrumento de licenga concedido pelo 6érgdao competente;
Andaime: estrutura provisdria onde trabalham operarios de uma obra;
Andar: 0 mesmo que pavimento;

Andar térreo: pavimento situado logo acima do pordo ou embasamento;
Apartamento: unidade autébnoma de uma edificagdo, destinada a uso
residencial permanente, com acesso independente, através de area de
utilizagdo comum e que compreende, no minimo, um compartimento,
habitavel, um banheiro e uma cozinha;

Aposento: compartimento destinado a dormitério;

Area: parte do lote ocupada por construgio;

Area aberta: é aquela que limita com o logradouro publico;

Area coletiva: drea existente no interior de quarteirdes, mantida como
serviddo perene e comum dos edificios.

Area comum: é a que pertence a mais de 01 (um) lote, caracterizada por
escritura publica, podendo ter utilizagdes diversas, desde que respeitadas
as disposicoes deste Cédigo e demais leis vigentes;

Area de condominio: a drea comum de propriedade dos condéminos de
um imovel;

Area de divisa: é aquela limitada por paredes de edificio, e por divisas dos
lotes;

Area de serviddo: passagem de uso publico em terreno de propriedade
particular;

Area fechada: é a que n3o se limita com logradouro publico;

Area livre: espago descoberto, livre de edificagdes ou construgdes, dentro
dos limites de um lote;

Area “Non Aedificandi”: 4rea na qual a legislagdo em vigor, nada permite
construir ou edificar;

Area principal: é a que de destina a iluminar e ventilar compartimentos de
permanéncia prolongada;

Area secunddria: é a que mais se destina a iluminar e ventilar
compartimento de permanéncia transitoria;

Armario fixo: compartimento de largura méaxima de 01 metro, dispondo ou
ndo de iluminagdo direta;
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XXVIl. Ascensor: aparelho destinado ao transporte de passageiros, cargas ou
materiais, estabelecendo a comunicagdo entre dois ou mais planos. O
mesmo que elevador;

XXVIll.  Aumento: 0 mesmo que acréscimo;

XXIX. Baixa: cessa¢do da responsabilidade técnica do construtor, concedida apds
o término de obra executada de acordo com o projeto aprovado;

XXX. Balango: elemento da construgdo que sobressai do plano da parede;

XXX|. Balcdo: elemento acessivel e construido, geralmente no prolongamento do
piso correspondente, com balaustrada ou outro tipo de guarda corpo;

XXXIl. Beiral: parte da cobertura fazendo saliéncia sobre a prumada das paredes;

XXXIll. Bomba de escada: é a drea da uma escada circular na qual o eixo vertical
de rotagdo coincide com o centro da escada e cujos pontos extremos dos
raios interceptam os degraus na largura minima permitida para os pisos;

XXXIV. Caixa de ascensor: recinto fechado em que o aparelho se desloca;

XXXV. Calcada: revestimento de certa faixa de terreno, junto as paredes do
edificio, com material impermedvel e resistente;

XXXVI. Casa de cOmodos: edificacdo residencial multifamiliar que possui vérios
domicilios, ndo constituindo unidades auténomas, e sem instalagdes
sanitdrias privativas. O mesmo que cortigo.

XXXVIl. Casa de germinados: sdo duas casas que, tendo pelo menos em comum a
parede de um cémodo de permanéncia prolongada, formam um conjunto
arquiteténico Unico;

XXXVIIl.  CirculagBes: designagdo genérica dos espagos necessarios a movimentagao
de pessoas ou veiculos. Em uma edificagdo, sdo os espagos que permitem a
movimentacdo de pessoas de um compartimento para outro, ou de um
pavimento para outro;

XXXIX. Cobertura: elemento de coroamento de construgdo, destinado a proteger
as demais partes componentes;

XL. Compartimento: diz-se de cada uma das divisbes dos pavimentos da
edificacao;
XLI. Cémodo: o mesmo que compartimento;
XLIl.  Conjunto residencial: agrupamento de habitagdes isoladas ou multiplas,
dotadas de servigos comuns e obedecendo a uma planificagdo urbanistica;
XLIIl.  Consertos: obras de substituigdo ou reparo de partes deterioradas de um

edificio;
78 1 . 103
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Construcdo: de modo geral, a execugdo de qualquer obra nova, edificio,
ponte, viaduto, chaminé, muralha, muro, etc;

Copa: compartimento de comunicagdo entre sala de jantar e cozinha,
podendo ter disposigdo conjunta copa-cozinha;

Dependéncia: construgdo isolada, ou ndo, do edificio principal, sem formar
unidade de habitagdo independente;

Depdsito: lugar aberto ou edificagdo destinada a armazenagem. Em uma
unidade residencial, é o compartimento ndo habitavel e destinado a guarda
de utensilios e provisdes;

Divisa: é a linha que separa o lote das propriedades confinantes;

Edicula: edificagdo complementar a edificagdo principal, sem comunicagao
interna com a mesma;

Edificagdo: construgdo destinada a abrigar qualquer atividade humana;
Edificacdes contiguas: aquelas que, apresentando uma ou mais paredes
contiguas as de uma outra edificacdo, estejam dentro do mesmo lote ou
em lotes vizinhos;

Edificacdo isolada: aquela ndo contigua as divisas do lote;

Edificacdo de uso exclusivo: aquela destinada a abrigar somente uma
atividade comercial ou industrial de uma empresa e que apresenta uma
Unica numeragao;

Edificacdo residencial multifamiliar: o conjunto de duas ou mais unidades
residenciais em uma so6 edificagao;

Edificagdo residencial unifamiliar: apenas uma unidade residencial por lote;
Edificio comercial: aquele destinado a lojas ou salas comerciais, ou a ambas
e no qual, unicamente as dependéncias do porteiro ou zelador sdo
utilizadas para uso residencial;

Edificio garagem: aquele destinado exclusivamente a guarda de veiculos;
Edificio misto: edificagdo que abriga usos diferentes. Quando um deste for
residencial, o acesso as unidades residenciais se fard sempre através de
circulagdes independentes dos demais usos;

Edificio residencial: aquele destinado ao exclusivo uso residencial;
Embargo: providencia legal, tomada pela Prefeitura Municipal, para sustar
o prosseguimento da obra ou instalagao cuja execugdao ou funcionamento
estejam em desacordo com as prescrigdes deste Codigo, ou de outros
dispositivos de Lei;
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Embasamento: parte do edificio de altura varidvel, porém menor que a
quarta (1/4) parte de seu pé-direito, situada acima do terreno circundante
a baixo do piso do andar ou pavimento mais baixo, ndo constituindo porao
e tendo o seu interior completamente aterrado;

Empachamento: ato de obstruir ou embaragar espago destinado ao uso
publico;

Escritorio: sala ou grupo de salas destinadas ao exercicio de negdcios, nas
profissdes liberais, do comércio e de atividades afins;

Estacionamento de veiculos: local coberto ou descoberto, com lotes
destinados, exclusivamente, ao estacionamento de veiculos;

Fachada: a face exterior do edificio;

Fachada principal: é a que esta voltada para a via publica, sendo que, se o
edificio tiver mais de uma fachada dando para o logradouro publico, a
principal sera a que der frente para o logradouro mais importante;

Frente ou testada: divisa do lote que coincide com o alinhamento do
logradouro publico;

Fundo do lote: lado oposto a frente, sendo que os lotes triangulares e os de
esquina ndo tem divisa de fundo;

Galpdo: construgdo com cobertura e sem forro, fechada total ou
parcialmente em pelo menos trés de seus lados, por meio de paredes ou
tapumes, destinada a fins industriais ou depdésitos, ndo podendo servir de
habitagao;

Habitagdo: edificio ou parte de edificio que se destina a residéncia;
Habitagdo coletiva: edificio ou parte de edificio que serve de residéncia
permanente a mais de uma familia ou a pessoas diversas;

Habitagdo unifamiliar: aquela que é ocupada por uma sé familia;

Habite-se: autorizacdo dada pelo érgdo competente para uso ou ocupagado
de uma obra nova;

Hall: entrada de edificios, espago necessario ao embarque ou desembarque
de passageiros em um pavimento;

Hotel: edificio ou parte do edificio que serve de residéncia tempordria a
pessoas diversas;

Indastria inconveniente ou incdmoda: industria que, por qualquer
circunstancia, pode ocasionar, direta ou indiretamente, desassossego
publico;
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LXXVIl. IndGstria inécua: é aquela que ndo oferece qualquer inconveniente
publico;
LXXVIIl. Inddstria nociva ou perigosa: é aquela que, por sua natureza, pode

prejudicar a salde das pessoas, ou causar danos as propriedades
circunvizinhas.

LXXIX. Instalacdo sanitdria: compartimento destinado ao vaso sanitario e
banheiro, de imersdo ou de chuveiro;

LXXX. lJirau: piso elevado no interior de um compartimento, com altura reduzida,
sem fechamento ou divisdes, cobrindo apenas parcialmente a area do
mesmo;

LXXXI. Licenca: autorizagdo dada pela autoridade competente para execugao de
obra, instalac3o, localizagdo de uso e exercicio de atividades permitidas;

LXXXIl. Linha de percurso: é a linha imagindria com uma distdncia minima da
bomba da escada;

LXXXIIl. Loja: compartimento de um edificio destinado ao comércio ou industria
indcua;

LXXXIV. Logradouro publico: lugar destinado, pela Prefeitura Municipal, ao uso
comum da coletividade;

LXXXV. Lote: porgdo de terreno adjacente a logradouro publico, cujas divisas sao
definidas em planta aprovada pelo poder competente. O lote serd
residencial, comercial, industrial ou rural, respectivamente;

LXXXVI. Lote de fundo: aquele que é encravado entre outros e dispde de entrada
livre pela via publica;

LXXXVIl. Loteamento: é a subdivisdo de terreno em lotes aprovados pela Prefeitura
Municipal, nas condigGes previstas pela Lei;
LXXXVIIl. Marquise: cobertura em balango que se projeta para além da edificagdo;

LXXXIX. Meio-fio: arremate entre o plano do passeio e o da pista de rolamento de
um logradouro;

XC. Modificagdes de um prédio: conjunto de obras em um edificio, destinadas
a alterar divisdes internas, a deslocar, abrir, aumentar, reduzir ou suprimir
vdos ou dar nova forma a fachada, mantidas a area edificada e a posigao
das paredes externas;

XCl. Muro: elemento construtivo que serve de vedagado de terrenos;

XCll. Nivelamento: cota do meio-fio, no ponto correspondente ao meio da

fachada;
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Palanque: piso de pequena area, elevado do nivel de uma rua ou de um
pavimento, tendo a estrutura suporte independente de outras estruturas
locais. No caso da estrutura suporte fazer estruturas do edificio, o
palanque é considerado jirau;
Parte carrocavel de um logradouro: aquela destinada ao movimento de
veiculos;
Passagem: via publica no interior de quadras ou porgdes de terrenos,
encravados ou n3o, para construgdo de casas populares, nos termos
definidos pelo presente Cédigo;
Passeio: parte do logradouro publico, em nivel diferente, dotado de
pavimentacdo e destinada ao transito de pedestres;
Patio: 4rea confinada e descoberta, adjacente a edificagdo ou circunscrita a
mesma;
Pavimento: conjunto de compartimentos de um edificio, situados no
mesmo piso, executados o pordo e a sobreloja;
Pavimento térreo: é aquele cujo piso situa-se entre o nivel mais alto e o
mais baixo do terreno;
Pé-direito: é aquele cujo piso e o forro de um compartimento ou entre o
piso e a face interior do frechal, quando ndo existir forro;
Piso: designagdo genérica dos planos horizontais de uma edificagdo onde
se desenvolvem as diferentes atividades humanas;
Platibanda: continuagdo vertical do plano da fachada que tem funcdo de
proteger o caimento de dguas pluviais sobre o logradouro publico ou,
ainda, tirar a visdo do telhado;
Pordo: espaco vazio, com ou sem divisdes, situado abaixo do nivel da rua,
tendo o piso, no todo ou em parte, em nivel inferior ao terreno
circundante;
Pértico: porta de edificio com alpendre, ou passagem ou galeria coberta;
Prédio: o mesmo que edificagdo;
Prestacdo de servicos: atividade comercial que se ocupa da prestagao de
servicos cotidianos, através de oficios, tais como sapateiro, barbeiro,
tintureiro, funileiro, vidraceiro, borracheiro, etc;
Prisma de iluminacdo e ventilagdo: espago “Non Aedificandi” mantido livre
dentro do lote, em toda a altura de uma edificagdo, destinado a garantir
obrigatoriamente a iluminagdo e a ventilagdo dos compartimentos que
com ele se comuniquem;
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Profundidade do lote: distancia entre a testada e a divisdo oposta, medida
segundo a normal ao alinhamento, sendo que, se a forma do lote for
irregular, avalia-se a profundidade média;
Quarteirdo ou quadra: por¢do de terreno delimitado por trés ou mais
logradouros publicos adjacentes;
Reconstruir: refazer, no mesmo lugar, total ou parcialmente, uma
construgdo, respeitada a forma primitiva;
Recuo: mudanca de alinhamento nas vias publicas em que se prevé futuro
alargamento, sendo medido pelo comprimento da normal ao antigo
alinhamento;
Reforma: obra de substituicdo ou reparo de elementos essenciais de uma
construgdo, sem modificar, entretanto, a forma ou a altura da
compartimentagao;
Remembramento: reagrupamento de lotes contiguos para construgdo de
unidades maiores;
Reparo de uma edificagdo: o mesmo que conserto de uma edificagao;
Sagudo: area livre, fechada por parede em parte ou em todo o seu
perimetro. O mesmo que hall;
Setor: trecho da cidade que pode ser vila ou bairro;
Sobrado: pavimento superior ao térreo de um edificio de 02 (dois)
pavimentos;
Sobreloja: parte do edificio, de pé-direito, reduzido, ndo inferior a 2,40
(dois metros e quarenta centimetros), situada acima do piso da loja, da
qual faz parte integrante;
Subsolo: 0 mesmo que porao;
Tapume: elemento de vedagdo proviséria que circunscreve um terreno ou
construgdo, visando o seu isolamento ou a protecao dos transeuntes;
Telheiro: superficie coberta sobre colunas e sem paredes em todas as
faces;
Trapiche: armazém de mercadorias;
Vias publicas: toda e qualquer via de uso publico, qualquer que seja sua
classificagdo, desde que seja oficialmente aceita ou reconhecida pela
Prefeitura;
Vilas: conjunto de habitagdes independentes em edificios isolados ou ndo e
dispostos de modo a formarem ruas ou pragas interiores, sem carater de
logradouro publico;
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CXXV. Vistoria administrativa: diligencia efetuada por técnicos da Prefeitura,
tendo por finalidade verificar as condigées de uma obra ou de uma
instalagdo, tanto no aspecto técnico como no aspecto de sua regularizagao.

CAPITULO Il - DOS PROFISSIONAIS HABILITADOS

Art. 22. Serdo considerados legalmente habilitados a projetar, administrar e executar
obras da construgdo civil do Municipio de Areia Branca, os profissionais, firmas ou
empresas habilitadas pelo Conselho de Arquitetura e Urbanismo (CAU) e pelo
Conselho Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) para a atividade em questdo, e
que sejam inscritos no Cadastro Municipal de Contribuintes da Prefeitura Municipal de
Areia Branca, e que estejam com seus impostos recolhidos em dia.

CAPITULO I1l - DAS LICENCAS PARA CONSTRUCAO E DEMOLICAO E DA APROVAGAO
DE PROJETOS

Art. 32. Nenhuma obra se farda no Municipio, sem prévia licenca da Prefeitura,
observadas as disposigées do presente Cddigo.

§ 12. A licenga para qualquer construgdo, demoligdo e acréscimo de edificios ou
suas dependéncias, muros, gradis, depende de prévia aprovagdo pela Prefeitura
dos projetos das respectivas obras.

§ 22. N3o é necessaria a apresentacdo de projeto, mas indispensével a licenca
para:

a) Construir cobertura simples com drea maxima de 20 m? (vinte metros
quadrados), situada em drea de fundo, sujeitas a condi¢des de higiene e
seguranca, devendo o requerimento indicar-lhe a localizacdo e o
destino;

b) Comodo comercial com darea maxima de 20 m? (vinte metros
quadrados), desde que ndo contrarie a disposicdo da Legislacdo
Urbanistica Municipal;
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c) Ampliagdo de até 20 m? (vinte metros quadrados), no pavimento térreo
de compartimento de uso comercial ou residencial, desde que ndo
contrarie a disposicdo da Legislagdo Urbanistica Municipal.

Art. 52. Para a expedic¢do do Alvard de Licenga de Construgao, serao exigidos:

Projeto arquitetdnico, aprovado de acordo com as disposicbes deste
Cadigo;

Projetos estrutural com solugdo técnica para fundagdes, de instalagdes
elétricas, de instalacdes hidrossanitarias com solugdo individual para
tratamento de esgoto, quando a edificagdo possuir nimero de pavimentos
superior a 01 (um), elaborado em conformidade com normas técnicas da
Associacdo Brasileira de Normas Técnicas (ABNT) e aprovado de acordo
com as disposigdes deste Codigo;

Matricula da obra no Instituto Nacional de Seguridade Social (INSS);
Documento de Responsabilidade Técnica (ART ou RRT) referente a
elaboragdo dos projetos e execugdo da obra;

Outras exigéncias legais, provenientes de Lei Estadual ou Federal, ou ainda,
de convénios a serem firmados apos a provagado desta Lei;

Art. 62. O projeto, quando devidamente instruido com os documentos necessarios,
sera analisado por servidor publico habilitado pelo CREA, e estando de acordo com o

disposto nesta Lei e na Legislagdo Municipal pertinente, sera aprovado pelo érgao

competente.

Art. 72. A Prefeitura Municipal terd o prazo maximo de 30 (trinta) dias uteis, a contar

da data de entrada do processo, para se pronunciar sobre o projeto apresentado.

§ 19. Caso o projeto, arquiteténico ou complementares, apresente erro ou

descumprimento do disposto nesta e na legislagdo pertinente, seu autor sera
chamado perante o 6rgdo competente para, num prazo de 10 (dez) dias, prestar
esclarecimentos e efetuar as devidas corregdes.

§ 29. O projeto mencionado no paradgrafo anterior que nao for corrigido e

reapresentado ao érgao municipal competente, dentro do prazo estabelecido,

sera indeferido e devolvido ao interessado com declaragdes e motivos.

§ 32. A Prefeitura Municipal é assegurado o prazo maximo de 20 (vinte) dias Uteis
de prorrogacao para apreciagdio do projeto corrigido e sua aprovagdo e
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licenciamento, quando for o caso, a contar da data de reapresentagdo, vedado o
estabelecimento de novos prazos ou novas apreciagdes do mesmo processo.

§ 42. A aprovacdo do projeto ndo implica no reconhecimento de propriedade do
lote pela Prefeitura.

§ 52. O 6rgdo municipal competente para andlise e aprovagdo de projetos
arquitetonicos ou complementares, somente receberd, para informagdes ou
esclarecimentos técnicos, o profissional responsdvel pelo projeto ou pela
execugdo da obra.

Art. 82. Quaisquer alteragdes em projetos aprovados deverdo ser precedidas da
elaboragdo de novo projeto, de acordo com o disposto nesta Lei e demais normas
aplicaveis, sob pena de ser cancelada a provagdo ou Alvard, quando ja licenciado.

§ 12. A aprovacdo das alteragdes previstas neste artigo serd obtida mediante
requerimento acompanhado do projeto modificativo e do Alvard anteriormente
expedido.

§ 29. Aceito o projeto modificativo, sera expedido novo Alvara de Licenca.

Art. 92. No ato da aprovacdo do projeto, podera ser expedida a respectiva licenga para
construgao.

Art. 102. O Alvara de Licenca para execugdo de obras serd concedido segundo modelos
oficiais, contendo todos os dados da obra, bem como o prazo de validade.

§ 19. A validade do Alvara serd de 18 (dezoito) meses, a partir da data de sua
expedigdo.

§ 2°. Decorrido o prazo de validade do Alvard, sem que a obra tenha sido
concluida, a licenca podera ser renovada por prazos sucessivos de 18 (dezoito)
meses, até a sua conclus3o, salvo no caso de modificagdo deste Cdédigo ou da
legislagdo pertinente.

§ 32. Decorrido o prazo de validade do Alvard sem que a construgdo tenha sido
iniciada, considerar-se-a automaticamente revogada a licenga.

§ 42. Os Alvards de Construcdo concedidos pela Prefeitura Municipal
anteriormente a data desta Lei, terdo sua validade assegurada, desde que as

obras estejam sendo executadas de acordo com o projeto aprovado, podendo
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ser renovados por prazo sucessiveis de 18 (dezoito) meses até sua conclusdo,
salvo maiores exigéncias da Prefeitura, que podera, inclusive, cancelar a licenga.

§ 59. A revalidagdo da licenca de que trata o § 22 deste artigo, s6 sera concedida
caso os trabalhos de fundagdo estejam concluidos.

Art. 11. No caso de modificacdo desta Lei ou da Legislagdo Urbanistica pertinente as
obras licenciadas e iniciadas sera assegurado o direito aos prazos e demais disposices
definidas anteriormente a modificagdo citada.

Paragrafo Unico. As obras ja licenciadas e ndo iniciadas terdo o prazo de 30
(trinta) dias para seu inicio, a contar da data de entrada da vigéncia da
modificacdo citada no “caput” deste artigo, sob pena de nova apreciagdo do
projeto de concessdo da licenga.

Art. 12. Para aprovacdo do projeto arquitetnico serao exigidos:

I. Apresentagdo de 03 (trés) cdpias do projeto, que deverdo conter:
a) Planta de localizagdo do terreno na escala 1:5000 ou escalar similar
visivel, com identifica¢cdo de, no minimo, uma via arterial;
b) Planta de situagdo do imével na escala 1:2000, contendo as seguintes
informagdes:

 Limites do terreno com suas cotas exatas e posicdes de meios-fios;

 Orientagdo do terreno em relagdo ao norte magnético, o qual
deve estar representado com diregdo vertical e sentido para cima;

» Delimitacdo da edificagdo no terreno devidamente cotada;

 Area total do terreno;

« Area total do pavimento e area construida total da edificagao;

o Arealivre;

» Taxa de ocupagao da construgao;

» Coeficiente de aproveitamento;

* Taxa de permeabilidade;

» Gabarito da edificagao;

» Area construida existente, de reforma e de acréscimo, quando for
0 caso;

» Distdncia para a esquina mais proxima, quando constar em
escritura;
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 Indicacdo da existéncia ou ndo de edificagdes vizinhas e
respectivos nimeros de lotes, quando for o caso.

Planta baixa de cada pavimento da edificagdo na escala 1:50, onde
constarao:

« Dimens3o e area exatas de todos os compartimentos, inclusive
vios de iluminagdo, ventilagdo, garagens e drea de
estacionamento;

» |dentificagcdo de cada compartimento;

 Tracos indicativos de cortes longitudinais e transversais;

+ Indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas da
obra.

Cortes transversais e longitudinais na escala 1:50 ou 1:75 e em numero
suficiente ao perfeito entendimento do projeto, dos compartimentos,
niveis dos pavimentos das janelas e peitoris e demais elementos, com
indicacdo, quando necessario, dos detalhes construtivos em escalas
apropriadas, sendo obrigatéria a apresentacdo de, no minimo, dois
cortes;

Planta de cobertura com indicagdo do sentido de escoamento das
aguas, localizagdo das calhas, tipo e inclinagdo da cobertura, caixa
d’dgua, casa de maquinas, quando for o caso, e todos os elementos
componentes da cobertura, na escala 1:50;

Elevagdo das fachadas voltadas para os logradouros publicos, na escala
1:50 ou 1:75;

Memorial descritivo, contendo a especificagdo de todos os materiais e a
descrigdo das esquadrias a serem utilizadas;

Solucdo para o esgotamento sanitario individual, com representagdo nas
devidas plantas e localizado no recuo frontal da edificagao.

Apresentagdo de cépia do titulo de propriedade do terreno, que tenha

valor legal.

Paragrafo Unico. O projeto poderd ser aprovado em nome de outra
pessoa que ndo seja o proprietario do terreno, desde que seja
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apresentada autorizagdo do proprietario, conjuntamente com copia
do titulo de propriedade do terreno.

Art. 13. Para edificagdes com numero de pavimentos maior que 01 (um), além das
exigéncias descritas no artigo anterior, é necessaria a apresentagdo dos seguintes
projetos, em 03 (trés) vias, com respectivo termo de responsabilidade técnica:

I. Projeto estrutural, com a solugdo adotada para as fundagdes;
Il. Projeto de instalagdes hidrossanitarias, incluindo os detalhes de
esgotamento sanitario;
lll.  Projeto de instalagBes elétricas;
IV. Memoriais dos projetos complementares.

Art. 14. Nenhuma demolicdo de edificagdo ou obra permanente, de qualquer
natureza, podera ser feita sem prévio requerimento a Prefeitura, que expedira Alvara
de Licenga apos vistoria.

§ 1°. Quando se tratar de demolicdo de edificagdo com mais de 02 (dois)
pavimentos, devera o proprietdrio apresentar profissional legalmente habilitado,
responsavel pela execugdo dos servicos, que assinard o requerimento
juntamente com o proprietario.

§ 2°. A licenca para demolicdo serd expedida juntamente com a licenca para
construgdo, quando for o caso.

Art. 15. O prazo méaximo para concessdo da licenga para execugdo de obras que ndo
necessitam de projetos, ou cujos projetos ja tenham sido aprovados, é de 15 (quinze)
dias Uteis, contados da data de entrada do requerimento na Prefeitura.

§ 12. Concedida a licenga, o interessado tera prazo de 30 (trinta) dias uteis,
contados da data de expedicdo, para retira-la, ndo se responsabilizando a
Prefeitura pela sua guarda apds este periodo.

§ 22. Ser3o indeferidos, com declaragdo de motivos, os requerimentos de licenga
para execucao de obras que ndo satisfagam as exigéncias legais.

Art. 16. Toda obra devera ser vistoriada pela Prefeitura Municipal de Areia Branca,
devendo o servidor publico, incumbido desta atividade, ter garantido o livre acesso ao
local.
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Paragrafo Unico. Durante a construgdo da edificagdo deverdo ser mantidos na
obra, com féacil acesso a fiscalizagdo, os seguintes documentos:

a) Alvard de Licenga para construgdo ou demoligdo;
b)Cépia do projeto aprovado, assinado pela autoridade competente e
pelos profissionais responsaveis.

Art. 17. Se, no decorrer da obra, quiser o construtor isentar-se da responsabilidade,
deverd em comunicacdo a Prefeitura, declarar a sua intengdo, que sera aceita pelo
6rgdo competente, desde que ndo verifique qualquer infragdo na obra.

§ 12. O proprietdrio devera apresentar a Prefeitura, através da comunicagdo, o
novo construtor responsavel.

§ 22. Os dois construtores, 0 que se isenta e 0 que assume a responsabilidade,
poderdo fazer a Unica comunicagdo, que contera a assinatura de ambos e do
proprietario.

Art. 18. N3o serd exigido construtor responsavel por pequenas construgdes, desde que
também o dispense o CREA.

Paragrafo Unico. Cabem ao interessado o cumprimento de todas as exigéncias
regulamentares relativas a pequena obra, inclusive as que sdo atribuidas ao
construtor, nos casos comuns.

CAPITULO IV — DA BAIXA E HABITE-SE

Art. 19. Uma vez concluida a edificag3o, total ou parcialmente, deverd ser requerida
baixa e habite-se.

Paragrafo Unico. Uma obra é considerada concluida quando tiver condi¢bes de
habitalidade, estando em funcionamento as instalagdes hidrossanitarias e
elétricas.

Art. 20. O periodo de baixa e habite-se, assinado pelo interessado ou responsavel
técnico por sua execugdo, devera ser feito apds a conclusdo da obra, acompanhado de
documento habil, que comprove a propriedade do terreno e do comprovante de

pagamento das taxas relativas ao processo.
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§ 12. No caso de reforma de edificagdo, cuja ocupagdo ndo tenha cessado no
decorrer da obra, n3o serd necessario a expedi¢do de nova baixa e habite-se,
bastando a verificacdo mediante vistoria do 6rgdo competente da Prefeitura, de
que foram cumpridas as disposigdes desta lei.

§ 2°. No caso de interrup¢do sem conclusdo da obra, o interessado ou
responsavel técnico pela execugdo, devera comunicar a Prefeitura, através de
oficio, tanto a interrupgdo quanto o seu reinicio.

Art. 21. A concessdo de baixa e habite-se da edificagdo deverd ser antecedida de
vistoria, realizada por servidor publico municipal habilitado pelo CREA, apds o que, se
aceita, serd emitido o certificado correspondente.

§ 12. A baixa e habite-se serd concedida se atendidas as seguintes exigéncias:

a)Quando cumpridos o projeto aprovado pela Prefeitura e demais
exigéncias desta lei;

b)Quando a execugdo das instalagdes prediais tiver sido aprovada pelas
reparticdes publicas estaduais, municipais, ou concessionarias de
servigos publicos, quando for o caso, e estejam em funcionamento;

a)Quando o passeio do logradouro, correspondente a testada do lote,
tiver sido inteiramente construido, reconstruido ou reparado;

b)Quando for apresentada a certiddo negativa de débitos com o INSS e
com a Secretaria de Finangas da Prefeitura Municipal de Areia Branca,
referente a impostos sobre servigos;

§ 29 - Se as exigéncias ndo forem atendidas, a Prefeitura nao emitira a baixa e
habite-se.

Art. 22. Antes de expedida a baixa e habite-se, ndo serd permitida a habitagdo,
ocupacio ou utilizagdo da edificagdo, sob pena de multa e demais cominagdes legais.

Paragrafo Unico. Seré permitida a instalagdo de méquinas, balcdes, armarios e
prateleiras nos prédios destinados a estabelecimentos comerciais e industriais,
sem que possam, entretanto, funcionar antes da concessao da baixa e habite-
se.

Art. 23. A vistoria e emissio do documento de baixa e habite-se, deverao ser
efetuadas no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis, a contar da data do protocolo do

requerimento, deduzidos os atrasos ocorridos por conta do interessado.
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Art. 24. Poderad ser concedido a baixa e habite-se parcial a uma edificagdo nos
seguintes casos:

I.  Quando se tratar de edificagdo composta de parte comercial e parte
residencial, podendo cada uma das partes, ser utilizada
independentemente da outra;

Il.  Quando se tratar de edificacdo residencial coletiva, sendo concedida
baixa e habite-se para a unidade residencial que esteja completamente
concluida, bem como os espacos e compartimentos de uso comum;

. Quando se tratar de mais de uma edificagdo, construida no mesmo
terreno, para aquela que estiver totalmente concluida, bem como os
acessos e as obras de urbanizagao.

CAPITULO V - DA EXECUGCAO DAS OBRAS
SECAO | — DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 25. A execuc¢do das obras somente poderd ser iniciada depois de aprovados os
projetos arquitetdnico e complementares, quando for o caso, e expedido o Alvara de
Licenga para sua realizagao.

Paragrafo Unico. A obra seréd considerada iniciada no inicio da terraplenagem e
escavacgoes.

Art. 26. Sem prévio saneamento do solo, nenhuma edificagdo podera ser construida
sobre terreno:

I.  Umido, pantanoso ou instavel;
Il.  Misturado com substancias organicas ou toxicas.

Paragrafo Unico. Sobre antigos depdsitos de lixo é proibido qualquer tipo
de edificagao.

SECAO Il - DO CANTEIRO DE OBRAS, TAPUMES E ANDAIMES
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Art. 27. A implantaggo do canteiro de obras, fora do lote da edificagdo, somente sera
permitida pela Prefeitura Municipal mediante exame das condi¢des locais, dos fluxos
de carga e descarga no horario de trabalho e dos inconvenientes ou prejuizos que
venham a causar aos transeuntes.

Art. 28. Enquanto durarem os servicos de construgdo, reforma ou demoli¢do, o
responsavel pela obra deverd adotar as medidas necessarias a protegdo e seguranca
dos trabalhadores, dos transeuntes, das propriedades vizinhas e dos logradouros,
observando o disposto neste Capitulo, as normas aplicaveis da ABNT e outras normas
municipais.

Art. 29. A movimentacdo dos materiais e equipamentos necessarios a execugdo de
qualquer edificio, seré feito dentro das divisas do espago aéreo do lote, definidos por
seus limites e pelos tapumes.

Art. 30. Os materiais descarregados fora dos tapumes, deverdo ser removidos para o
seu interior, dentro de 24 (vinte e quatro) horas, contadas da descarga dos mesmos.

Paragrafo Unico. Apds o prazo previsto e tendo a Prefeitura Municipal de Areia
Branca autuado o responsavel pela obra, sera permitido ao proprietario, num
prazo de 24 (vinte e quatro) horas, a retirada do material, findo o qual a
Prefeitura podera recolhé-lo.

Art. 31. Nenhuma construgdo, reforma ou demoligdo, poderd ser executada no
alinhamento predial, sem que seja obrigatoriamente protegida por tapumes, salvo
quando se tratar da execugdo de muros, grades ou de pinturas e pequenos reparos na
edificagdo.

Paragrafo Unico. Os tapumes somente poderdo ser colocados, apés a expedi¢do
pela Prefeitura Municipal, do Alvara de Construgdo ou da Licenga de Demoligdo.

Art. 32. Tapumes e andaimes n3o poderdo ocupar mais do que a metade da largura do
passeio, sendo que, no minimo 80 (oitenta) centimetros, serdo mantidos livres para o
fluxo de pedestres.

§ 12. A Prefeitura Municipal poderd autorizar, por prazo determinado, ocupagao
superior a fixada neste artigo, quando for tecnicamente comprovada sua
necessidade, desde que sejam adotadas medidas de protegdo para circulagdo de
pedestres.

PREFEITURA MUNICPAL DE AREIA BRANCA
Praca Joviniano Freire de Oliveira n°17 — Centro - Areia Branca SE CEP:49.580-000
CPNJ:13.100.995/0001-04



: e A 2
: ’Eim z’gﬁ" :
"s(.;\\\\' g e
axcia Brane,

ESTADO DE SERGIPE
Prefeitura Municipal de Areia Branca
Gabinete do Prefeito

§ 2°. Concluidos os servicos de fachada, ou paralisada a obra por um periodo
superior a 60 (sessenta) dias, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o
alinhamento.

Art. 33. Em todo perimetro da construgio de edificios com mais de 4 (quatro)
pavimentos ou altura igual ou superior a 12,50 m (doze metros e cinquenta
centimetros), é obrigatéria a instalagdo de uma plataforma principal de protegao na
altura da primeira laje que esteja, no minimo, um pé-direito acima do nivel do terreno,
da seguinte forma:

a) Plataforma de seguranga com, no minimo, 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros) de projecdo horizontal da face externa da construgdo e 1 (um)
complemento de 0,80 m (oitenta centimetros) de extensdo, com inclinacdo de
452 (quarenta e cinco graus), a partir de sua extremidade.

b) Vedagdo externa de telas que a envolvam totalmente.

Art. 34. Em caso algum os tapumes poderdo prejudicar a arborizagdo, iluminagdo
publica, a visibilidade de disticos ou aparelhos de sinalizagdo de transito, o
funcionamento de equipamentos ou instalagdes de quaisquer servigos de utilidade
publica.

SEGAO Il - DOS PASSEIOS E VEDAGOES

Art. 35. Os passeios devem ser construidos como instrui a NBR 9050 — Acessibilidade a
edificagdes, mobilidrio, espagos e equipamentos urbanos.

Art. 36. Durante o periodo de construgdo, reforma ou demoli¢do, o construtor
mantera o passeio em frente a obra, em boas condi¢des de transito aos pedestres,
efetuando todos os reparos que para este fim se fizerem necessarios.

Art. 37. A construgdo, reconstrucdo e conservagao dos passeios e vedagdes, em toda a
extensdo das testadas dos terrenos edificados ou ndo, compete aos seus proprietarios
e sdo obrigatdrios.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal poderd exigir dos proprietarios a
construgdo de muros de arrimo e de protecdo, sempre que o nivel do terreno for
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superior ao logradouro publico, ou quando houver desnivel entre outros lotes,
que possa ameagar a seguranca publica.

Art. 38. Ficam expressamente proibidas quaisquer construgdes sobre os passeios
publicos.

CAPITULO VI - DAS CONDICOES GERAIS RELATIVAS AS EDIFICAGOES
SECAO | - DAS FUNDAGOES

Art. 39. As fundacdes ndo poderdo invadir o passeio e o leito da via publica, devendo
ser executadas de maneira que n3o prejudiquem os imdveis vizinhos, sendo
totalmente independentes e situadas dentro dos limites do lote.

SECAO Il — DAS PAREDES, PISOS E COBERTURAS

Art. 40. O projeto e execugdo de estruturas, pisos, paredes e coberturas das
edificacdes, obedecerdo as normas da ABNT.

SECAO Ill - DA ILUMINAGAO E VENTILAGAO

Art. 41. Os compartimentos das edificagdes sao classificados em:

I.  Compartimento de permanéncia prolongada;
Il.  Compartimento de utilizagdo provisoria;
.  Compartimento de utilizagdo especial.

Art. 42. S30 compartimentos de permanéncia prolongada os locais de uso definido,
destinados a permanéncia por tempo longo e indeterminado, como: dormitdrios, salas
de estar, refei¢des, jogos, trabalho e estudo, lojas e escritérios, oficinas, industrias,
enfermarias, copas, cozinhas, refeitérios, locais de reunido, saldes de festas e locais
fechados para prética de esportes.

)
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Art. 43. S3o compartimentos de utilizagdo transitéria os locais de uso definido,
destinados a permanéncia por tempo determinado, como: vestibulos, closets, halls,
corredores, caixas de escada, instalagdes sanitdrias, vestiarios, despensas e areas de
servigo residenciais, etc.

Art. 44. S3o compartimentos de utilizagdo especial aqueles que, embora possam ser
classificados conforme as utilizagdes anteriores, apresentem caracteristicas e
condicdes peculiares, demandando iluminagdo e ventilagdo artificiais ou for¢adas, tais
como auditérios, anfiteatros, cinemas, teatros e salas de espetaculos, museus e
galerias de arte, estudios de gravagdo, radios, televisGes, laboratérios fotograficos,
cinematograficos e de som, centros cirirgicos e salas de Raios-X, sala de
computadores, transformadores e telefonia, duchas e saunas, garagem no subsolo.

Art. 45. Ressalvados os casos previstos nesta Lei, todo compartimento devera ter pelo
menos um vio aberto diretamente para logradouro publico, ou para areas abertas.

Art. 46. As dimensdes minimas dos vdos de iluminagdo e ventilagdo, obedecerdo aos
seguintes critérios:

I.  Quando o vao estiver com abertura direta para o exterior:
a) 1/6 (um sexto) da &rea do piso para os compartimentos de permanéncia
prolongada;
b) 1/8 (um oitavo) da darea do piso para os compartimentos de
permanéncia transitoria;
Il. Quando o vdo estiver com abertura a uma distancia de até 3,00 m (trés
metros) do exterior:
a) 1/4 (um quarto) da édrea do piso para os compartimentos de
permanéncia prolongada;
b) 1/6 (um sexto) da area do piso para os compartimentos de permanéncia
transitoria;

Art. 47. Nos estabelecimentos comerciais, em galerias e “Shoppings Center”, bem
como naqueles destinados a servicos bancérios, serdo toleradas iluminagdo artificial e
ventilagdo forgada.

Art. 48. Nenhum vdo serd considerado capaz de iluminar pontos de compartimento
que dele distem mais de 03 (trés) vezes a extensdo do seu pé-direito, exceto nos
compartimentos destinados ao comércio, em que serdo toleradas extensdes de 2,5
(dois e meio) vezes o pé-direito.
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Art. 49. Serdo tolerados vios de iluminag3o e ventilagdo, voltados para areas cobertas,
com profundidade maxima de 3,00 m (trés metros) de qualquer ponto do
compartimento a projegdo do beiral da drea coberta.

Art. 50. Nos compartimentos comerciais e de servios, serdo permitidos painéis
divisérios com altura de até 2/3 (dois tergos) de seu pé-direito, sem que sejam
alterados seus vios de iluminagdo e ventilagdo previstos para a drea.

SECAO IV — DAS AREAS DE CIRCULAGAO

Art. 52. Entende-se por espagos de circulagdo os seguintes:

a) Circulagdo de um mesmo nivel ou corredores;
b) Escadas;

c) Rampas;

d) Elevadores;

e) Escadas rolantes

f) Portarias

g) Vestibulos;

h) Saidas.

Art. 53. A largura e dimensionamento de corredores, escadas e rampas deverdo
obedecer ao que prescreve a NBR 9050 — Acessibilidade a edificagdes, mobilidrio,
espacos e equipamentos urbanos.

Paragrafo Unico. Nas habitagdes unifamiliares, quando os corredores tiverem
comprimento superior a 5,00 m (cinco metros), a largura minima devera ser de
1,00 m (um metro).

Art. 54. Em todas as habitacdes coletivas, as caixas de escada deverdo ter iluminacdo e
ventilagdo minimas calculadas como sendo ambientes de permanéncia transitéria.

Art. 56. Em todas as edificagdes com trés ou mais pavimentos, a escada sera
obrigatoriamente construida de material incombustivel.
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§ 12 - Nas edificagdes com mais de trés pavimentos, todas as escadas referidas

neste artigo se estenderdo, ininterruptamente, do pavimento térreo ao telhado

ou terrago.

§ 22 - Sera indispensavel o material incombustivel nas escadas destinadas ao

servigo.

Art. 57. Sera tolerado o uso de escadas helicoidais somente para uso privativo, sendo
que a parte mais larga do piso de cada degrau devera ter no minimo 0,30 (trinta

centimetros).

Art. 58. Nas edificacdes de uso coletivo serdo observadas as seguintes exigéncias,
relativas aos vestibulos dos pavimentos e espagos destinados a portaria:

Quando n3o dotados de elevadores no pavimento térreo, tera area de 4,00
m? (quatro metros quadrados), e que nesta drea seja possivel inscrever um
circulo com didmetro de 1,20 m (um metro e vinte centimetros), e nos
demais pavimentos, drea minima de 2,00 m? (dois metros quadrados), com
capacidade para inscrigdo de um circulo com 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) de diametro.

No pavimento térreo terdo &rea igual ao dobro das somas da area
destinada a caixa dos elevadores a largura minima de 2,00 m (dois metros)
medidos na linha perpendicular a porta dos elevadores que serve ao
pavimento e largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros), medido na linha perpendicular a porta dos elevadores.

O espaco dos vestibulos de acesso aos elevadores ndo podera ser
destinado a portaria.

Art. 58. A distancia entre a circulagdo vertical e a saida da edificagdo, no pavimento

térreo ndo poderé ultrapassar a 40,00 m (quarenta metros).

Art. 59. Nas portarias, vestibulos e circulagdo das edificagdes de uso coletivo nao

residencial, dever3o ser fixadas placas, informando as saidas e caixas de escadas.

Paragrafo Unico. A sinalizagdo deverd conter a palavra “SAIDA” e faixa
indicando o sentido; em locais de reunides, tais placas deverdo ser iluminadas
e colocadas, também, sobre as portas de saida.
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Art. 60. As portas de acesso a compartimentos de uso coletivo deverdo ser
dimensionadas de acordo com as normas da ABNT, para prevengdo de incéndio e
panico.

Art. 61. O projeto, instalagdo e manutengdo dos elevadores, serd feito de acordo com
as normas da ABNT.

Art. 62. Decreto do Executivo Municipal estabelecerd qual o maior percurso vertical
permitido sem obrigatoriedade de instalagdo de elevadores, independente da
destinacdo dos pisos, observando as limitagdes da Lei de Uso e Ocupagdo do Solo.

Paragrafo Unico. No mesmo Decreto, o Executivo Municipal determinara a
partir de qual altura sera obrigatéria a existéncia de pelo menos 02 (dois)
elevadores de passageiros, de acordo com as normas da ABNT.

Art. 63. O nimero e a capacidade dos elevadores serdo dimensionados de acordo
dimensionados de acordo com a populagdo prevista para o edificio e de acordo com a
especificacio do fabricante, podendo a memdria de célculo ser requisitada pela
Prefeitura, quando da andlise dos projetos para expedicdo de Alvara.

Art. 64. O uso de elevadores n3o dispensa o uso de escadas.
Art. 65. O vestibulo de elevadores deve comunicar-se com a escada.

Art. 66. Nos edificios de uso publico os elevadores deverdo atingir todos os
pavimentos, inclusive garagem e subsolo.

Art. 67. Os elevadores de carga devem atender as normas para elevadores de
passageiros, no que lhes for aplicavel e com as adaptagdes adequadas.

Paragrafo Unico. O acesso aos elevadores de carga deve ser separado dos
acessos dos elevadores de passageiros.

Art. 68. O projeto, instalagdo e manutengdo das escadas rolantes serd feito de acordo
com as normas da ABNT.

Art. 69. Os patamares da entrada e saida das escadas rolantes, deverao ser dimensdes
minimas de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), contados a partir do primeiro
e do ultimo degrau, respectivamente, e medido em linha perpendicular a largura da
escada.
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SECAO V - DAS FACHADAS E VOLUMES

Art. 70. Nos cruzamentos de vias publicas deverd haver concordancia dos
alinhamentos segundo uma perpendicular a bissetriz do angulo formado por eles.

§ 12. O compartimento da perpendicular de concordéancia de alinhamento
devera ser, no minimo, de 3,00 m (trés metros).

§ 22. A concordancia podera ter outra forma, desde que se inscreva nos trés
alinhamentos obtidos.

10

§ 39. Esta concordancia sé é exigida para o primeiro pavimento.

§ 42, Esta concordancia podera conter vdo de porta ou janela ou qualquer
outra abertura.

§ 52. Os edificios construidos nos cruzamentos das vias publicas, que ndo
satisfizerem as disposicdes do “caput” deste artigo, ndo poderdo ser
reconstruidos, sofrer acréscimos ou reformas, sem que sejam observadas
estas disposigcoes.

Art. 71. A largura méxima de beiral quando estiver nos afastamentos minimos exigidos
sera de 50% (cinquenta por cento) da medida deste afastamento.

§ 12. As edificacdes ndo poderdo levar cobertura, nem elementos construtivos
quando estiverem no alinhamento ou nos recuos sujeitos a correcdo de
alinhamento.

§ 22. SO se permitird a saliéncia de pequenas lajes quando tiverem a fungao de
soleiras, cuja dimensdo maxima serd de 0,50 m (cinquenta centimetros).

Art. 72. As areas de sacadas ou jardineiras ndo serdao computadas na taxa de ocupagao
e no coeficiente de aproveitamento da area, todavia, serdo computadas como drea
construida.

Art. 73. S3o consideradas areas livres todas as superficies horizontais sem construgao,
ao nivel do terreno ou de qualquer pavimento, para as quais se abram vaos de
iluminagdo e ventilagdo dos compartimentos.
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Art. 74. As areas livres sdo classificadas em:

I.  Areas fechadas: aquelas cujo perimetro é formado por faces da edificacio
e por divisas laterais ou de fundo do lote, e ndo se limitam com o
logradouro publico;

Il.  Areas abertas: aquelas que se limitam com o logradouro publico em, pelo
menos, um de seus lados.

Paragrafo Unico. As areas de afastamento obrigatério e lateral e de fundos
sao consideradas abertas quando se limitarem com logradouro publico.

SECAO VII — DAS AREAS DE ESTACIONAMENTO

Art. 75. As dreas de estacionamento ficam subdivididas em:

I.  Areas de estacionamento descoberto;
Il.  Area de estacionamento coberto, conformando abrigo;
ll.  Area de estacionamento coberto, conformando garagem.

Art. 76. Devera ser demonstrada, graficamente, a viabilidade de acesso,
movimentagao, distribuicdo e localizagdo das dreas de estacionamento.

§ 19. As vagas para automoveis e utilitarios, quando ndo limitadas por paredes
laterais, poderdo ter a largura minima de 2,50 m (dois metros e cinquenta
centimetros).

§ 29. A localizagdo dos acessos nos passeios s6 serd permitida quando dela
ndo resultar prejuizos para a arborizagdo publica, exceto quando for possivel,
a juizo da Prefeitura Municipal, a remogdo das arvores para pequenas
distancias.

§ 39. As despesas e servigos necessarios a execucdo do transplante a que se
refere o paragrafo anterior correrdo por conta do interessado.

Art. 77. Para as garagens a que se refere o item Il do artigo 75, deverdo ser
observadas as seguintes exigéncias:
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Estrutura e paredes de vedagdo inteiramente incombustiveis, caso haja
outro pavimento na parte superior;

Piso revestido de material resistente a solventes, impermedvel e
antiderrapante, com as mesmas caracteristicas de uma camada de 0,10 m
(dez centimetros) de concreto, paredes impermedveis, e as valas deverao
ser ligadas a rede de esgoto por ralo sifonado;

As partes destinadas a veiculos serdo inteiramente separadas das demais
dependéncias (administragdo, depdsito, almoxarifado, etc.), por meio de
paredes construidas de material incombustivel;

Para acesso de veiculos entre os pavimentos, poderdo ser empregados
elevadores ou rampas;

Para iluminagdo e ventilagio das garagens serd permitido que os vaos
tenham 1/20 (um vinte avos) da drea do piso.

Art. 78. A construcio de garagem em subsolo, sera permitida, podendo existir mais de

um pavimento abaixo do piso.

Paragrafo Unico. A Prefeitura interditara, total ou parcialmente, as garagens
subterraneas, caso as instalagdes de ar renovado ou condicionado nao
funcionem de acordo com as exigéncias técnicas.

SECAO VIl — DAS CONSTRUGOES COMPLEMENTARES

Art. 79. As pérgolas obedecerdo aos seguintes parametros:

Terdo parte vazada, correspondente a 50% (cinquenta por cento), no
minimo, da area de sua projegdo horizontal;

O espagamento entre as mesmas devera ser, no minimo, de 0,20 m (vinte
centimetros).

Paragrafo Unico. Se o piso sob a pérgola ndo tiver pavimentagdo, ndo sera
considerado como area construida.

Art. 78. As portarias, guaritas e bilheterias poderdo ser localizadas nas areas de
afastamento obrigatério, desde que:
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I. Tenham drea minima correspondente a 1% (um por cento) da drea do lote,
e ndo exceda a 9,00 m? (nove metros quadrados);
Il Qualquer de suas dimensdes n3o seja superior a 3,00 m (trés metros).

Art. 79. Os s6tdos sujeitam-se as exigéncias desta Lei em func3o da destinagdo dada
aos seus compartimentos.

Paragrafo Unico. Admite-se para sétios, quando utilizados como
compartimentos de permanéncia prolongada, um pé-direito de 2,20 m (dois
metros e vinte centimetros).

Art. 80. Os pordes ou subsolos poderdo ser utilizados para despensas e depdsitos,
quando tiverem a altura minima de 2,00 m (dois metros) e cumprirem as condigdes
exigidas para tal destino.

Paréagrafo Unico. Nestes compartimentos serdo permitidos:

a) Caixilhos méveis envidragados, nas aberturas de ventilag3o;
b) Portas gradeadas, externas e internas.

Art. 81. Se a altura for no minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) e
se houver iluminagdo e ventilagdo na forma exigida por este Cédigo, poderdo os
pordes ou subsolos servir de habitagdo diurna ou noturna.

Art. 82. Nos pordes ou subsolos, qualquer que seja o pé-direito, serdo observadas as
seguintes condigdes:

I.  Terdo piso impermeabilizado;

Il. As paredes do perimetro serdo, na face externa revestida de material
impermeadvel, e resistente até 0,30 m (trinta centimetros) acima do terreno
exterior.

Art. 83. Quando a utilizagdo dos pordes ou subsolos for para garagens, lazer, despejo
ou depdsito, ndo serdo computados como pavimento.

Pardgrafo Unico. Quando a utilizagdo dos pordes ou subsolos for para
permanéncia prolongada, nos termos do artigo 85, serd computado como
pavimento.
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Art. 84. As caixas d’agua enterradas e piscinas, deverdo guardar afastamento minimo
de 1,00 m (um metro) em relagdo as divisas dos lotes, e ndo serdo computadas no
cdlculo dos indices da ocupagdo e aproveitamento, bem como &rea construida.

Art. 85. Quando elevadas, as caixas d’agua deverdo obedecer aos afastamentos
obrigatdrios e ndo serdo computadas nos indices de ocupagdo e aproveitamento.

CAPITULO VII - DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICACOES
SECAO | — DA CLASSIFICAGAO DAS EDIFICACOES

Art. 86. Cada unidade residencial devera obedecer aos seguintes critérios e dimensdes
minimas:

§ 12. Nenhum lote tera area inferior a 125,00 m? (cento e vinte e cinco metros
quadrados) e frente minima de 5,00 (cinco) metros, salvo quando o
loteamento se destinar a urbanizagdo especifica ou edificagdo de conjuntos
habitacionais de interesse social;

§ 22. Banheiros e lavabos ndao deverdo possuir area inferior a 1,25 m? (um e
vinte cinco metros quadrados) e menor dimensdo inferior a 1,00 m (um
metro).

§ 32. N3o serd permitida a comunicagdo direta, através de porta ou janela,
entre o banheiro ou lavabo e a cozinha.

SEGAO Il - DOS PREDIOS

Art. 87. Os projetos que se refiram a prédios, para aprovacgdo, deverdo observar seu
limite de pavimentos, de acordo com a area onde se pretende edificar, observando-se
0 seguinte:

. Area central da sede do municipio:
a) Fica autorizada, na area de que se trata o inciso |, a edificagdo de
prédios com até 6 (seis) pavimentos, qualquer que seja sua destinac3o;
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b) Podera o Executivo Municipal, sob consultoria de profissional habilitado

pelo CREA, através de Decreto, e verificadas as repercussdes técnicas e
sociais, e o relevante interesse publico, autorizar na drea de que trata o
inciso |, a construgdo de prédios com até 8 (oito) pavimentos;
Il. Area periférica e zona rural:

a) Fica autorizada, na area de que trata o inciso I, a edificagdo de prédios
com até 2 (dois) pavimentos, qualquer que seja a sua destinagao;

b) Poderd o Executivo Municipal, através de Decreto, sob consultoria de
profissional habilitado pelo CREA, e verificadas as repercussdes técnicas
e sociais, e o relevante interesse publico, autorizar na drea de que trata
o inciso Il, a construgdo de prédios com até 4 (quatro) pavimentos.

Paragrafo Unico — Decreto do Executivo Municipal determinara as areas de
que tratam os incisos | a Il deste artigo.

SECAO IIl - DOS ESTABELECIMENTOS DE HOSPEDAGEM

Art. 88. S3o considerados estabelecimentos de hospedagem as edificagdes destinadas
a apart-hotéis, hotéis, pensdes, motéis e similares, que se destinarem a residéncia
temporadria, com prestagao de servigos.

Art. 89. As edificagdes mencionadas no artigo anterior deverao dispor, pelo menos, de
compartimentos, ambientes e locais para:

I.  Recepgao ou espera;
Il.  Dormitdrios;
Ill.  Instalagdo sanitdria para os héspedes;
IV. Acesso e circulagao de pessoas;
V. Instalagdes de servigo;
VI. Local para depdsito de lixo, no pavimento térreo.

§ 12 - Quando ndo houver instalagdo sanitaria no quarto, este devera ter
lavatério com agua corrente.

§ 22 - As edificagdes destinadas a motéis ficam dispensadas do disposto no
inciso | deste artigo.
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Art. 90. Os apart-hotéis e hotéis deverdo conter ainda, os seguintes compartimentos:

I.  Sala de estar coletiva;

Il. Copa auxiliar;
Ill. Depdsito de material de limpeza ou outros fins;
IV. Depdsito para roupa limpa.

Art. 91. Quando possuirem atendimento para refei¢des, ou lavanderia, deverao
atender as exigéncias a serem estabelecidas através de Decreto do Executivo
Municipal.

SEGAO IV — DAS EDIFICAGOES COMERCIAIS E SERVICOS

Art. 92. Além do estabelecido nas demais exigéncias desta Lei e das normas federais
sobre higiene e seguranga do trabalho, as edificagdes comerciais e de servico
atenderdo aos seguintes requisitos:

Paragrafo Unico. As edificagdes comerciais e de servicos terdo instalacdes
sanitdrias privativas para cada unidade, ou comum ao pavimento, as quais
serdo separadas por sexo em numero correspondente a, no minimo, 01 (uma)
para cada 100,00 m? (cem metros quadrados) de area Gtil, ou para cada grupo
de empregados, e as instalagdes poderdo ser localizadas no mesmo
pavimento ou no que lhe for imediatamente superior ou inferior.

Art. 93. Todas as lojas deverdo ter instalagGes sanitarias privativas, exceto quando a
loja estiver ligada a residéncia.

Art. 94. Os bares, lanchonetes e congéneres terdo instalagbes sanitdrias
independentes para usudrios e separadas por sexo.

Art. 95. Serdo permitidas sobreloja, mezanino e jirau, de acordo com os seguintes
padrdes:

I. 2,30 m (dois metros e trinta centimetros) de pé-direito minimo para
sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento estrutural abaixo
desta dimensao;
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II. 2,70 m (dois metros e trinta centimetros) de pé-direito minimo da loja,
embaixo da sobreloja, mezanino ou jirau, ndo se admitindo elemento
estrutural abaixo desta dimensao;

lll.  Projegcdo maxima da sobreloja, mezanino ou jirau de 50% (cinquenta por
cento) da area da loja.

Art. 96. As lojas situadas em conjunto de lojas, galerias, centros comerciais. “shoppings
centers”, além de atenderem as demais disposi¢des desta lei, deverao:

I.  Ter drea minima de 12,00 m? (doze metros quadrados);
Il.  Distar, no maximo, 60 m (sessenta metros) da saida de circulagdo de uso
comum;
Ill.  Dispor de instalagGes sanitarias coletivas, separadas por sexo.

Art. 97. Para edificagdes especiais, como clubes, “shoppings centers” e outros nao
previstos, serdo fornecidas diretrizes especificas, pela Prefeitura, observando as
disposi¢des desta Lei no que couber.

Art. 98. S3o considerados postos de servigos de veiculos as edificagdes destinadas as
atividades de abastecimento de combustivel, lavagem e lubrificagdo, em conjunto ou
isoladamente, a qualquer uma dessas atividades.

Art. 99. Decreto do Executivo Municipal dispora acerca das condigdes a serem
atendidas pelos terrenos destinados a instalagdo dos postos de servigos.

Art. 100. Nas edificagbes para postos de abastecimento de combustivel serdo
observadas, além das normas desta secdo, as da Legislagdo Estadual, Federal e
Municipal, pertinentes a matéria.

Art. 101. A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos devem ser feitas em boxes
isolados, de modo a impedir que a sujeira e as dguas servidas sejam levadas para o
logradouro, ou nestes se acumulem.

Paragrafo Unico. As dguas servidas serdo conduzidas a caixas de retencdo de
6leo, antes de serem langadas na rede geral ou no sistema individual de
tratamento.

Art. 102. Os tanques de combustivel deverdo guardar afastamento minimo de 5,00 m
(cinco metros) do alinhamento e 4 m (quatro metros) das divisas do terreno.
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Art. 103. A edificagao devera contar com instalagdes, ou construgdes de tal natureza
que as propriedades vizinhas, ou logradouros publicos, ndo sejam molestados pelos
ruidos, vapores, jatos e aspersdo de agua ou o6leo, originados pelos servigos de
lubrificagdo e lavagem.

Art. 104. As bombas para abastecimento deverao guardar 4,00 m (quatro metros) de
distancia minima do alinhamento dos logradouros.

Art. 105. Os postos de servico deverdo dispor, também, de instalagdes sanitdrias
separadas por sexo.

Art. 106. Deverdo existir ralos com grades em todo o alinhamento, voltado para os
passeios publicos.

Art. 107. Quanto aos acessos a postos de servico e combustiveis, o Decreto do
Executivo Municipal dispora acerca das exigéncias a serem observadas pelos mesmos.

Art. 108. As oficinas de reparo de veiculos deverao dispor de:

I. Espago para recolhimento ou espera de todos os veiculos dentro do
imovel;

Il.  Quando possuirem servigos de pintura, estes deverao ser executados em
compartimentos fechados, para evitar dispersdo de emulsdao de tinta,
solventes, ou outros produtos para fora do préprio compartimento de
pintura.

SECAO V - DAS EDIFICACOES INDUSTRIAIS

Art. 109. Além das normas federais e estaduais pertinentes e das demais exigéncias
desta Lei, as edificagdes industriais deverao atender ao seguinte:

I. A drea minima de iluminagdo e ventilagdo das edificagdes sera de 1/10 (um
décimo) a drea do piso, salvo quando o processo produtivo exigir condigdes
especiais, que serdo analisadas pela Prefeitura;

Il.  Os elementos construtivos basicos serdo de materiais incombustiveis;

Ill. Dispordao de instalagGes sanitdrias, vestiarios e chuveiros, destinados ao
uso exclusivo dos empregados, conforme exigéncias do Ministério do
Trabalho;
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IV. Quando houver depdsito de combustiveis, estes serdo instalados em locais
apropriados, fora do prédio;

V. Quando houver camara de refrigeragdo, compartimentos que requeiram
rigorosa assepsia, ou condiges especiais de renovagdo de ar, temperatura
e pressdo, o seu acesso devera ser através de antecamara;

VI. Ter as instalagbes geradoras de calor, localizadas em compartimentos
especiais, distantes 1,00 m (um metro) pelo menos, das paredes dos
prédios vizinhos e coberturas isoladas termicamente.

Art. 110. As edificagGes destinadas a industria e comércio de produtos alimenticios,
atenderdo, ainda, as exigéncias do 6rgao encarregado da saude publica e as que se
seguem:

I.  Compartimentos de manipulagdo de produtos alimenticios e de sua
confecgdo deverao ter:

a) Paredes revestidas até o teto com material liso, resistente e
impermedvel,

b) Pisos revestidos de material antiderrapante, resistente e
impermedvel, em cor clara, com caimento suficiente para o perfeito
escoamento das aguas;

c) Os encontros de paredes entre si, com o teto e com o piso, em cantos
arredondados;

d) A cada 100 m? (cem metros quadrados) de piso, um ralo e uma
torneira para elevagao;

Il. Os forros das edificacbes de que trata este artigo, deverao distar no
minimo 1,00 m (um metro) do teto;

.  Os vdos de acesso, iluminagdo e ventilagio dos compartimentos,
destinados tanto a manipulagdo e preparagdo, como a guarda de produtos
alimenticios, deverdo ser protegidos contra a penetragdo de insetos e
outros animais.

Art. 111. As edificacBes, destinadas a instalagbes de industrias, ou depdsitos de
inflamaveis ou explosivos, atenderdo, ainda ao seguinte:

I.  Manterdo uma distancia adequada a seguranga das edificagcdes destinadas
a administragdo central e a residéncia de funciondrios e de outras
edificagdes proximas, observando-se o minimo de 8,00 m (oito metros)
entre os pavilhdes destinados a depdsito, de 4,00 m (quatro metros) em
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relagdo as divisas do lote ou outras edificagdes, e de 5,00 m (cinco metros)
em relagdo aos alinhamentos;

Il. Todos os elementos construtivos serdo de materiais incombustiveis;

lll. Serdo dotados de equipamentos contra incéndio de acordo com as normas
das autoridades competentes;

IV. Os compartimentos destinados a instalagdes sanitdrias, vestiarios e
refeitdérios, deverdo ser separados dos locais de trabalho e armazenamento
de matéria-prima;

V. As edificagGes de trabalho e depdsitos serdo separadas, ndo podendo ficar
umas sobre as outras, ainda que se trate de tanque subterraneo, ou
armazenagem de matéria-prima, ou produtos;

VI. Para as edificacdes de que trata este artigo, a Prefeitura podera impor
outras condigdes que julgar necessarias a seguranga das propriedades
vizinhas.

Paragrafo Unico. Os depésitos de inflamaveis e explosivos atenderdo, além
das disposi¢cdes desta se¢do, as normas federais e estaduais aplicaveis a a
Legislagao Municipal sobre o uso do solo.

SECAO VI - DOS ESTABELECIMENTOS DE SAUDE E ENSINO

Art. 112. As edificagGes destinadas a instalagdes de assisténcia médico-hospitalares,
além das exigéncias desta Lei, deverdo respeitar as normas estaduais e federais
especificas.

Art. 113, S3o considerados como estabelecimento de ensino as edificagdes destinadas
a escolas, salas de aula, trabalhos e leitura, laboratérios escolares, bibliotecas e
similares, sujeitando-se as disposicdes desta se¢do e as demais exigéncias desta
Capitulo a ela aplicaveis, sem prejuizo do disposto na Legislagdo Municipal sobre o uso
do solo.

Art. 114. As edificagdes destinadas a estabelecimentos de ensino terdo, no maximo, 03
(trés) pavimentos, quando construidas sem elevadores.

Art. 115. As areas de acesso e circulagdo deverdo, sem prejuizo das normas relativas a
seguranca, previstas neste Codigo, atender as seguintes condigdes:
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Os espacos de acesso e circulagdo de pessoas, tais como: vestibulos,
corredores e passagens de uso comum ou coletivo, terdo largura minima
de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros), quando houver salas
apenas de um lado, de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros),
quando houver salas dos dois lados;

As escadas de uso comum ou coletivo terdo largura minima igual as
larguras de seus acessos, degraus com largura de 0,30 m (trinta
centimetros) no minimo, e altura maxima de 0,17 m (dezessete
centimetros), ndo podendo apresentar trecho em leque;

As rampas de uso comum ou coletivo terdo largura minima igual as
larguras dos seus acessos, e declividade maxima de 8% (oito por cento);

Os vaos de entrada e saida terdao largura minima de 1,50 m (um metro e
cinquenta centimetros).

Art. 116. As instalagdes sanitarias, além de outros dispositivos deste Codigo, deverao

satisfazer as seguintes condigdes:

Os compartimentos destinados a vestiarios, chuveiros, lavatérios e latrinas,
ndo poderdo ter o piso simplesmente cimentado, devendo ser obrigatério
o uso do material ceramico, ladrilho ou material impermeavel;
As paredes deverdao ser revestidas até a altura de 1,60 m (um metro e
oitenta centimetros), com azulejos ou material equivalente.
Os seguintes indices por aluno deverao ser atendidos:

a) Um mictorio para cada 30 (trinta) alunos do sexo masculino;

b) Um lavatdrio para cada 100 (cem) alunos;

¢) Uma bacia sanitaria para cada 45 (quarenta e cinco) alunos do sexo

feminino;

d) Uma bacia sanitdria para cada 100 (cem) alunos do sexo masculino;

e) Um bebedouro automatico para cada 75 (setenta e cinco) alunos;

f) Um chuveiro para cada 20 (vinte) alunos, caso haja educagao fisica.

Paragrafo Unico. As instalagdes sanitarias deverdo ser separadas por sexo.

Art. 117. As salas de aula ndo poderdo ter comprimento superior a 02 (duas) vezes a

largura.
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Art. 118. A distancia de qualquer sala de aula, trabalho, leitura, esporte e recreagao,
até a instalacdo sanitdria mais proxima, ndo devera ser superior a 60,00 m (sessenta
metros).

SECAO VIl — DOS ESTABELECIMENTOS DE DIVERSAO

Art. 119. Os edificios destinados a espetdculos, projecdes, jogos, reunides e outras
espécies de diversdes, bem como os auditérios, além das prescricdes gerais deste
Cddigo, deverdo satisfazer as condigdes fixadas no presente Capitulo.

Art. 120. Os edificios mencionados no artigo anterior serdo construidos de material
incombustivel.

Paragrafo Unico. Serd permitido o emprego de material combustivel apenas
nas esquadrias, lambris, corrimdes, divisdes de camarotes e frisas até a altura
maxima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros) e no revestimento de
pisos, desde que aplicado sem deixar vazios.

Art. 121. As portas de saida das salas de espetdculos ou de proje¢do, quando nao
abrirem diretamente para via publica, deverdo dar para passagens ou corredores de
largura minima correspondente a 1,00 m (um metro) para 200 (duzentas) pessoas, nao
podendo esta largura ser inferior a 3,00 m (trés metros), desde que a distancia entre o
logradouro publico e a porta de saida mais afastada seja no maximo de 4,00 m (quatro
metros).

§ 19. Se a distancia referida neste artigo for superior a 40,00 m (quarenta
metros), a largura da passagem, a partir da porta de saida, sofrera acréscimo
de 10% (dez por cento) sobre o excesso.

§ 29. Nas passagens e nos corredores referidos neste artigo, sera proibido
intercalar qualquer obstaculo que puder reduzir as dimensdes minimas.

§ 392. As pequenas diferengas de nivel existentes nas circulagdes deverao ser
vencidas por meio de rampas, ndo podendo ser intercalados degraus nas
passagens ou corredores.

PREFEITURA MUNICPAL DE AREIA BRANCA
Praca Joviniano Freire de Oliveira n°17 — Centro - Areia Branca SE CEP:49.580-000
CPNJ:13.100.995/0001-04



ESTADO DE SERGIPE
Prefeitura Municipal de Areia Branca
Gabinete do Prefeito

Art. 122. Nas salas de espetdculos ou de projegdes, devera haver uma porta de
entrada para cada grupo de 1.000 (mil) pessoas, independente das portas de saida.

Art. 123. Quando as localidades destinadas ao publico ou aos espectadores estiverem
subdivididas em ordens superpostas, formando plateias, balcdes, camarotes, galerias e
similares, as escadas de acesso para o publico deverdo ter largura util correspondente
a 1,00 (um metro) para cada 100 (cem) pessoas, consideradas as lotagdes completas e
obedecerdo, ainda, as seguintes condigdes:

I. Serdo construidas de lances retos, com patamares intercalados, tendo cada
lance 16 (dezesseis) degraus no maximo, medindo cada patamar 1,20 (um
metro e vinte centimetros), pelo menos, de extensdo.

Il.  Terdo largura minima de 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros);

ll. Terdo degraus com altura méxima de 0,17 m (dezessete centimetros) e
profundidade minima de 0,30 m (trinta centimetros).

Paragrafo Unico. A largura das escadas aumentara a medida que forem
atingindo o nivel das ordens mais baixas de localidade, na proporgdo do
numero de pessoas, observada sempre a relagdo estabelecida por este artigo.

Art. 124. A largura dos corredores de circulagdo e acesso do publico as vérias ordens
de localidades elevadas sera proporcional ao nimero de pessoas, que ali tiverem de
transitar, guardada a razio de 1,00 m (um metro) para cada grupo de 100 (cem)
pessoas.

Paragrafo Unico. A largura desses corredores nunca serd inferior:

a) A 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros) para o corredor, as
frisas e os camarotes de primeira ordem, e a de 2,00 m (dois metros)
para os demais, quando a lotagdo do auditério for superiora 500
(quinhentos) pessoas.

b) A 2,00 m (dois metros) e 1,50 m (um metro e cinquenta centimetros),

respectivamente, na primeira e na segunda hipdtese, da alinea “a
quando a lotagdo for inferior a 500 (quinhentas) pessoas.

Art. 125. A disposicdo das entradas e corredores serd feita de modo que impeca
correntes de transito contrarias, devendo a respectiva largura ser aumentada na
proporgdo indicada no artigo anterior sempre que houver confluéncia inevitavel.
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Art. 126. Nas passagens, nos corredores e nas escadas, 0os vdaos nao poderdo ser
guarnecidos com folhas de fechamento, grades, correntes ou qualquer dispositivo que
possa impedir, em momento de panico, o escoamento do publico em qualquer
sentido.

z

§ 19 Esta disposicdio é extensiva aos vaos de partes destinadas ao
escoamento dom publico no sentido do logradouro.

§22. Quando indispensavel, esses vdos poderdo ser guarnecidos de
reposteiros.

§ 39, Para fechamento das portas que derem sobre o logradouro, devera ser
adotado o dispositivo de correr, no sentido vertical.

Art. 127. Para o estabelecimento das relagbes que tem como base o numero de
pessoas, devem ser consideradas:

I. A lotagdo completa da sala, quando as cadeiras ou assentos destinados ao
publico forem fixos no pavimento;

Il. A estimativa de duas pessoas por metro quadrado em todas as ordens de
localidade da sala, quando as cadeiras forem livres.

Art. 128. Nas plateias ou salas de espetaculos ou projecdo em geral, devera ser
observado o seguinte:

I. O piso terd inclinagdo de 3% (trés por cento), pelo menos;

Il. Pianos e orquestras serdo localizados em plano inferior ao da plateia, em
posi¢do tal que ndo constituam obstdculo ao escoamento do publico na
diregdo das portas de saida e ndo prejudiquem a visibilidade para os
espectadores;

Ill.  As cadeiras, quando constituindo séries, deverao satisfazer o seguinte:

a) Ser do tipo uniforme;

b) Ser de bragos;

c) Ter assento basculante;

d) Ter condigdes minimas de 0,40 m (quarenta centimetros) de fundo,
medidos no assento, e 0,45 m (quarenta centimetros) de largura,
medidos entre os bragos de eixo a eixo;
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IV. Cada série ndo podera conter mais de 15 (quinze) cadeiras, devendo ficar
intercalado, entre as séries, espago para passagem, com um metro, pelo
menos, de largura;

V. As séries contiguas as paredes terdo, no maximo, 08 (oito) cadeiras;

VI. O espaco de passagem entre duas filas consecutivas de cadeiras ndo sera
inferior a 0,40 m (quarenta centimetros), medidos horizontalmente, entre
o plano vertical, passando pelo ponto mais recuado das cadeiras da fila de
tras e o plano vertical, passando pelo ponto mais recuado das cadeiras da
fila da frente;

VI. O espaco reservado para passagem entre duas filas consecutivas de
cadeiras, nas disposicdes escalonadas, podera ser reduzido até o minimo
de 0,30 m (trinta centimetros);

VIIl. O plano vertical, passando pelo eixo longitudinal das cadeiras, cativas ou
fixas, da plateia e dos balcdes, ndo podera formar angulo superior a 30°
(trinta graus) com o plano vertical normal a superficie de projecao;

IX. N3o serd permitida série de cadeiras terminando junto da parede.

Art. 129. Nas casas de diversdes publicas em geral, havera gabinete de “toilette” de
senhoras e instalagbes sanitdrias de facil acesso, devidamente separadas por sexo,
sendo a parte destinada aos homens subdivididas em latrinas e mictérios.

Art. 130. Nas construcdes ou reforma substancial de casas de espetdculos e diversdes,
situados na zona comercial e com capacidade para mais de 500 (quinhentas) pessoas,
serd aprovado em face do projeto minucioso de aparelhagem, acompanhado de
memorial explicativo.

Paragrafo Unico. Nas demais zonas poderd a Prefeitura, exigir a instalagdo de
ar condicionado nas casas de espetadculos e diversdes, que comportem mais
de 1.000 (mil) pessoas.

Art. 131. Nas casas de espetdculos e diversdes, ndo sujeitas obrigatoriamente a
instalagdo de ar condicionado, serd exigido o aparelho de renovagdo de ar.

Art. 132. As casas de diversdo, em geral, serdao dotadas de instalagao e aparelhamento
preventivos contra incéndio.

Art. 133. N3o poderd haver porta, ou qualquer outro vdo de comunicagao interna,
entre as diversas dependéncias de um estabelecimento de diversGes publicas e as

casas vizinhas.
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Art. 134. Aos parques de diversdes, circos e outros estabelecimentos de diversdes de
permanéncia proviséria, ndo serd permitida a instalagdo a menos de 200,00 m
(duzentos metros) de escolas, bibliotecas, hospitais, casas de saude e de outros
estabelecimentos cuja natureza seja incompativel com a instalagdo, a critério da
Prefeitura.

CAPITULO VIII - DA FISCALIZAGAO E DAS INFRAGOES
SECAO | - DA NOTIFICAGAO PRELIMINAR

Art. 135. Verificando-se a infracdo desta Lei, sera expedida contra o infrator
notificagdo preliminar, em formulario oficial da Prefeitura, em 02 (duas) vias, que
deverd conter a assinatura do notificante, bem como todas as indicagdes e
especificagdes, devidamente preenchidos.

§ 12. Uma das vias serd entregue ao notificado, e a outra, ao o6rgao
competente da Prefeitura.

§ 22. No caso de recusa ou incapacidade do notificado em receber a
notificagdo, o notificante fard mengdo dessa circunstancia na notificacao,
colhendo a assinatura de pelo menos duas testemunhas.

§ 32. A recusa do recebimento que sera declarada pela autoridade fiscal, ndo
favorece o infrator, nem o prejudica.

§ 4°. O prazo para atendimento da notificagdo serd estabelecido pelo setor
competente da Prefeitura, variando entre 01 (um) a 10 (dez) dias.

§ 52. Ndo caberd notificagdo preliminar, devendo o infrator ser autuado,
quando se tratar de obra que ameace a seguranga dos operarios e do publico
em geral.

§ 62. As omissdes ou incorregdes do auto de infragdo ndo acarretam a sua
nulidade se do processo constarem elementos suficientes para a identificagao
da infragdo e do infrator.

Art. 136. Uma vez notificado, o infrator devera satisfazer as medidas administrativas
exigidas nesta Lei. No caso de recusa, serd aplicada penalidade pecuniaria, sujeita a
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execucdo judicial, ficando a obra sujeita a embargo e demoli¢do por parte da
Prefeitura.

Art. 137. A aplicagdo da multa poderé ter lugar em qualquer época, durante ou depois
de constatada a infragao.

Art. 138. O autuado terad o prazo de 10 (dez) dias para apresentar defesa contra a
autuacdo, contados da data do recebimento da notificagdo.

Art. 139. A defesa far-se-a através de expediente encaminhado ao Prefeito Municipal,
via protocolo, facultada a juntada de documentos que, se existirem, serdo anexados ao
processo administrativo iniciado pelo 6rgdo competente do Municipio.

Art. 140. Concluido o processo administrativo, uma vez decorrido o prazo para
apresentagdo da defesa, serd imediatamente encaminhado a autoridade competente.

§ 12 Se entender necessario, a autoridade competente podera determinar a
realizacdo de diligéncia para esclarecer questdo duvidosa, bem como solicitar
o parecer da Assessoria Juridica.

§ 2° Da decisio administrativa a que se refere este artigo sera lavrado
relatério contendo a decisdo final.

Art. 141. A decisdo definitiva, quando mantiver a autuagdo, produz os seguintes
efeitos, conforme o caso:

I. Autoriza a inscrigdo das multas em divida ativa e a subsequente cobranca
judicial;
Il.  Autoriza a demoli¢do do imovel;
. Mantém o embargo da obra ou a sua interdigdo até a correcdo da
irregularidade constatada.

Art. 142. A decisdo de tornar insubsistente a autuagdo produz os seguintes efeitos,
conforme o caso:

I.  Suspende a cobranca da multa ou autoriza a devolugdo da mesma para os
casos em que haja;
Il.  Suspende a demoligdo do imovel;
lll. Retira o embargo ou a interdigdo da obra.
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Art. 143. A multa serd cobrada judicialmente se o infrator se recusar a paga-la no
prazo determinado pelo setor competente da Prefeitura.

10

§ 12. A multa ndo paga no prazo legal serd inscrita na Divida Ativa.

§ 29. Os infratores que estiverem em débito, relativo a multa ndo paga, ndo
poderdo receber quaisquer quantias, ou créditos, que tiverem com a
Prefeitura, participar de licitagdes, celebrar contratos, ou termos de qualquer
natureza, ou transacionar a qualquer titulo com a Administragao Municipal.

Art. 144. Na reincidéncia, as multas cabiveis serdo aplicadas em dobro.

Paragrafo Unico. Reincidente serd aquele que houver violado preceito desta
Lei e por cuja infragdo haja sido autuado e multado.

Art. 145. Decreto do Executivo Municipal determinara quais as infragées, bem como a
multa prevista para cada uma delas.

Art. 146. Imposta a multa, serd o infrator convidado a efetuar o seu ressarcimento
amigavel dentro de 15 (quinze) dias, findo os quais, se ndo houver atendimento,
instaurar-se-a o processo administrativo e posterior cobranga judicial.

Paragrafo Unico. O pagamento da multa n3o regulariza a situa¢do que a
originou.

SECAO Il - DO EMBARGO DA OBRA

Art. 147. O embargo de obras ou instalagGes é aplicavel nos seguintes casos:

I. Execugdo de obra ou financiamento de instalagdes sem o Alvara de Licenga,
nos casos em que for exigido;
Il. Inobservancia de qualquer prescrigcao essencial do Alvara de Licenga;
Ill.  Desobediéncia ao projeto aprovado;
IV. Omissdo, ou inobservancia, da nota de alinhamento;
V. Inicio da obra sem que por ela se responsabilize profissional legalmente
habilitado, quando indispensavel;
VI. Quando a construgdo, ou instalagdo, estiver sendo executada de maneira a

sujeitar a risco a seguranga da construgdo ou instalagao;
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VIl. Ameaca a seguranga publica, ou ao préprio pessoal empregado, nos
diversos servigos;
VIIl. Ameaga a seguranca e estabilidade das obras em execugao;
IX. Inobservancia das prescrigdes desta lei, no tocante a mudanga de
construtor responsavel pela obra.

Art. 148. Ocorrendo alguma das hipéteses do artigo anterior, o encarregado da
fiscalizagdo, depois de lavrado o auto para a imposigdo de multa, se couber, fard o
embargo provisério da obra, por simples comunicagdo escrita ao construtor, dando
imediata ciéncia do mesmo a autoridade superior.

Art. 149. Verificada, pela autoridade superior, a procedéncia do embargo, dar-lhe-a
carater definitivo em auto que mandara lavrar, no qual fard constar as providéncias
que exige para que a obra possa continuar.

Art. 150. Constatada resisténcia ao embargo da obra, deverda o encarregado da
fiscalizagdo requisitar forca policial, requerendo a imediata abertura de inquérito
policial para apuragdo de responsabilidade do infrator pelo crime de desobediéncia,
previsto no Cédigo Penal Brasileiro, bem como para as medidas judiciais cabiveis.

Paragrafo Unico. Para os efeitos desta Lei, considera-se resisténcia ao
embargo a continuagdo dos trabalhos no imdvel, sem a adogdo das
providéncias exigidas na intimacgao.

Art. 151. O embargo so sera levantado, depois de cumpridas as exigéncias constantes
do auto e efetuado o pagamento da multa e emolumentos devidos.

SECAO Ill - DA INTERDIGAO

Art. 152. O prédio, ou quaisquer de suas dependéncias, podera ser interditado.

Art. 153. Uma edificacdo, ou quaisquer de suas dependéncias, podera ser interditada,
a qualquer tempo, quando oferecer perigo de carater publico ou demonstrar
condigdes precdrias de salubridade, nos termos exigidos por esta Lei.

Art. 154. A interdicdo serd imposta pela Prefeitura apds vistoria efetuada por técnico
habilitado, especialmente designado para este fim.
PREFEITURA MUNICPAL DE AREIA BRANCA
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Art. 155. A Prefeitura tomard providencias cabiveis, caso ndo seja atendida a
interdigdo.

SECAO IV - DA DEMOLICAO

Art. 156. A demolic3o, total ou parcial, de edificagdo sera imposta nos seguintes casos:

I. Quando a obra for clandestina, entendendo-se por tal aquela executada
sem Alvara de Licenciamento de Construgao;
II. Quando oferecer risco iminente de carater publico e o proprietdrio nao
tomar as providéncias que forem determinadas para a sua seguranca;
IIl. Quando a obra estiver sendo executada em desacordo com o projeto
aprovado e em desacordo com esta Lei.

Art. 157. A demoli¢do n3o serd imposta, no caso do inciso | do artigo anterior, se o
proprietario, submetendo a construgdo a vistoria técnica da Prefeitura, demonstrar
que:

I. A obra preenche as exigéncias minimas estabelecidas por Lei;
. Que, embora ndo as preenchendo, poderd sofrer modificagdes que
satisfacam as exigéncias desta Lei e que ele tem condigdes de realiza-las.

Paragrafo Unico. Na hipétese deste artigo, apds a verificagdo do projeto da
constru¢do ou das modificagdes, serd expedido pela Prefeitura o respectivo
Alvara, mediante pagamento prévio da multa e emolumentos devidos, e
apresentacdo do projeto de modificagao.

Art. 158. A demoli¢cdo serd precedida de vistoria, realizada pela Comissdo Técnica da
Prefeitura, integrada por um engenheiro e dois servidores da Prefeitura,
preferencialmente fiscais, correndo o processo da seguinte forma:

I. Nomeada a Comissdo, designara ela dia e hora para a vistoria, fazendo
intimar pessoalmente, ou por edital, o proprietario para assisti-la, com
prazo de 10 (dez) dias, quando ndo for encontrado pelo 6rgdo competente
da Prefeitura;
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N3o comparecendo o proprietario, ou seu representante legal, a comissdo
fara rapido exame da construgdo, e se verificar que a vistoria pode ser
adiada, mandara fazer nova intimagdo ao proprietario;

N3o podendo haver adiamento, ou se o proprietdrio ndo atender a
segunda intimag3o, a comissdo dara o seu laudo dentro de 03 (trés) dias,
devendo constar do mesmo o que for encontrado, as corregdes necessarias
para se evitar a demoligdo e o prazo, salvo caso de urgéncia. Esse prazo
podera ser inferior a 03 (trés) dias, nem superior a 90 (noventa) dias;

Do laudo, dar-se-& cdpia ao proprietario, se possivel, aos moradores do
prédio, se for alugado, acompanhada da intimagdo para o cumprimento
das decisdes nela contidas;

A cépia do laudo e a intimagdo do proprietdrio serdo entregues mediante
recibo e, se ele ndo for encontrado, ou recusar a recebé-los, serdo
publicadas em resumo, no expediente da Prefeitura;

No caso de ruina, a vistoria sera feita logo, dispensando-se a presenga do
proprietario, se ndo puder ser encontrado de pronto.

Art. 159. Intimado o proprietdrio do resultado da vistoria, seguir-se-a o processo
administrativo, visando a demoli¢do, se ndo forem cumpridas as decisbes do laudo. O

proprietario serd comunicado do dia e hora da demoligdo, com antecedéncia de no

minimo 05 (cinco) dias uteis.

Art. 160. Os Autos de Embargo, de Interdicdo ou de Demoli¢do serdo lavrados pelo

agente de fiscalizagdo, apés a decisdo da autoridade competente e obedecera as

disposi¢des do artigo 135.

SECAO V — DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS E MULTAS IMPOSTAS AOS

PROFISSIONAIS

Art. 161. Além das penalidades previstas pela legislagdo federal pertinente, os

profissionais registrados no Municipio, ficam sujeitos as seguintes sangdes:

I- Suspensdo da matricula no Municipio, pelo prazo de um a seis meses,

quando:
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a) Apresentarem projetos em evidente desacordo com o local ou
falsearem medidas, cotas e demais indicagdes do desenho;

b) Executarem obras em desacordo com o projeto aprovado;

c) Modificarem os projetos aprovados sem a necessdria licenca;

d) Falsearem célculos, especificagdes e memdrias, em evidente desacordo
com o Projeto;

e) Acobertarem o exercicio ilegal da profissao;

f) Revelarem impericia na execugdo de qualquer obra, verificada esta por
comissdo de técnicos nomeados pelo Chefe do Executivo municipal;

g) Iniciarem a obra sem projeto aprovado e sem licenga;

h) Entravarem ou impedirem o andamento dos trabalhos da fiscalizagao

Il - Suspensdo da matricula pelo prazo de seis a doze meses, quando houver
reincidéncia na falta que tenha ocasionado suspensao de um a seis meses;

Il - Multa, de valor a ser definido por decreto municipal, correspondente a
URM (Unidades de Referéncia Municipal), quando:

a) Executarem a implantagdo de obra com medidas diferentes das
constantes no projeto aprovado;

b) Apresentarem projeto arquitetdnico rasurado;

¢) Iniciarem obra de edificagio sem a obtengdo do respectivo alvara de
licenga para construgdo, sendo a multa aplicada antes da emissdo do
alvarg;

d) Executarem a obra em desacordo com o projeto aprovado pelo
Municipio. Paragrafo Gnico. Na hipdtese de aplicagdo de multa prevista
no inciso Ill do caput deste artigo, o alvara de licenga para construgdo ou
0 “Habite-se” somente sera expedido apds o recolhimento da multa.

Art. 162. As suspensdes serdo impostas mediante oficio ao interessado, assinado pelo
Prefeito Municipal e pelo responsavel do 6rgdo competente da Municipalidade.

Paragrafo Unico. O Municipio deverd comunicar a infragdo ao Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia (CREA) ou ao Conselho de Arquitetura e
Urbanismo (CAU).

Art. 163. O profissional cuja matricula estiver suspensa ndo poderd encaminhar
projeto ou iniciar obra de qualquer natureza, nem prosseguir na execugdao da obra que
ocasionou a suspensao, enquanto ndo findar o prazo desta.
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Paragrafo Unico. E facultado ao proprietério concluir a obra embargada, por
motivo de suspensdo de seu responsavel técnico, desde que seja feita a
substituicdo do mesmo. Segdo Unica Dos Recursos.

Art. 164. Cabera recurso ao Prefeito Municipal, por parte do infrator, no prazo de 10
(dez) dias, na forma da legislagdo vigente, ap6s a data da imposigdo da penalidade.

§ 12 O recurso de que trata o caput artigo antevera ser julgado no prazo de
trinta dias, contados da data de sua apresentagdo ou interposi¢ao.

§ 22 Durante a vigéncia do prazo de que trata o caput deste artigo, fica
vedado ao profissional dar sequéncia a obra que deu motivo a suspensao.

§ 32 Caso o recurso seja julgado favoravelmente ao infrator, serdao suspensas
as penalidades impostas.

CAPITULO IX — DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 165. A aprovacdo dos projetos de edificagdo sera efetuada no setor competente
da Prefeitura Municipal por profissional legalmente habilitado pelo CREA para a
atividade em questdo.

Paragrafo Unico. Seré considerada nula de pleno direito, toda e qualquer
aprovacio de projetos de edificagdo que ndo atender ao disposto no “caput”
deste artigo.

Art. 166. A Prefeitura Municipal fornecerd projeto padrdo para construgdo de
habitacdes de interesse social; as conhecidas Plantas Populares, que poderdo ser
requeridas pelo interessado que atender aos seguintes requisitos:

I.  Ser comprovadamente pessoa carente;
Il.  Possuir um unico lote, e que nele ndo esteja edificado;
. Que o lote seja localizado em bairro popular.
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Paragrafo Unico. O projeto serd fornecido apenas uma Unica vez para o
interessado no beneficio, que se comprometera a construir a edificagdo em
conformidade com o projeto.

Art. 167. S6 sera concedida permissdo para que as concessionarias de agua, esgoto,
energia e telefonia fagam ligagdo de seus servigos em edificagdes:

a) Com Alvara, quando a ligagdo se der no inicio da obra;

b) Com o Habite-se, quando a ligagdo se der ao finalizar a construgao ou
reforma.

Art. 168. As edificagdes comprovadamente existentes no Municipio até a data de
publicagdo desta Lei, cuja construgdo, reforma ou ampliagdo tenha sido executada
clandestinamente, ou em desacordo com as normas entdo vigentes, poderdo ser
regularizadas por seus proprietarios, na forma do artigo seguinte.

Art. 169. Os interessados deverdo requerer a regularizagdo, no prazo de 180 (cento e
oitenta) dias, a contar da data de vigéncia desta Lei, de acordo com os seguintes
procedimentos:

I. Edificacdes residenciais unifamiliares, com darea construida até 60 m?
(sessenta metros quadrados), e edificagdes comerciais com area construida
até 30 m? (trinta metros quadrados), ndo precisardo apresentar projeto,
devendo requerer a Prefeitura a “baixa e habite-se” ou aprovagdo da obra,
que sera concedido mediante vistoria “in loco” realizada pela Prefeitura;

Il. Demais edificagdes deverdo apresentar projeto completo ao setor
competente da Prefeitura Municipal de Areia Branca, requerendo a “baixa
e habite-se”, no caso de ja estarem concluidas, ou aprovagdo do projeto,
quando estiverem em execugdo clandestina.

Paragrafo Unico. Serd cobrada, para regularizagdo dessas obras, uma taxa
equivalente a 02 (duas) vezes a taxa de aprovagao de projetos normais.

Art. 170. N3o poderdo ser regularizadas as construgdes que estejam em desacordo
com o Cédigo Civil Brasileiro, as que ocupem terrenos publicos ou de terceiros, ou que
ocupem terrenos sujeitos a corre¢des de alinhamento.
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Art. 171. Os agentes, ou servidores publicos, responséveis pelo setor de aprovagdo de
projetos que descumprirem as obrigagdes previstas nesta Lei, serao responsabilizados
penal, civil e administrativamente.

Art. 172. Os Decretos que objetivem a regulamentagdo da presente Lei, deverdo ser
expedidos pelo Executivo Municipal, num prazo méximo de 120 (cento e vinte) dias.

Art. 173. Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagao.

Art. 174. Revogam-se as disposicdes em contrario.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE AREIA BRANCA/SE, 15 DE JUNHO DE 2020.

AQqn 1o iy
ALAN ANDRELINO NUNES SANTOS

Prefeito Municipal
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